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SUITES MULTIFAMILIALES MODERNES RECEMMENT RENOVEES

IDEALEMENT SITUEES AU CEUR DE HAMILTON
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A PROPOS

SOMMAIRE EXECUTIF

Situé au 1083 Main Street East a Hamilton, en Ontario,

cet immeuble offre une opportunité d’investissement
exceptionnelle grace a ses récentes rénovations haut de
gamme et a son emplacement de choix. Cette propriété

de trois eétages propose une composition équilibréee de 63
logements collectifs modernes : 9 studios, 25 appartements
d’une chambre, 25 appartements de deux chambres,

3 appartements de trois chambres et 1 appartement de quatre
chambres, ce qui lui permet d’attirer une clientele locative
diversifie. Dotée de nombreux équipements, la propriété
dispose d’un parking sur place et d’une laverie, ce qui améliore

le confort et la satisfaction des locataires.

Avec un NOI prévisionnel de 840 982 $ pour la premiere
année et des opportuniteés de revenus provenant de la
laverie et du parking, la propriéteé est congue pour genérer
des revenus solides. Les locataires prennent en charge a

la fois 'eau et I'électricité, ce qui réduit efficacement les
colts d’exploitation et renforce la trésorerie. Presque
entierement vacant, 'immeuble offre a I'investisseur la
flexibilité nécessaire pour mettre en place un programme de
location visant a obtenir les loyers les plus éleves du marche.
Chaque appartement présente des finitions haut de gamme,
notamment des contours de baignoire carrelés de luxe, des
plans de travail en pierre, des appareils electromeénagers en
acier inoxydable, des fenétres a haut rendement énergétique,
un systéme de chauffage et de climatisation individuel, ainsi

que des spots encastrés modernes dans toutes les pieces.

Le 1083 Main Street East allie un mode de vie moderne
a un fort potentiel de revenus, ce qui en fait un actif
idéal pour les investisseurs recherchant la stabilite et la
croissance dans le secteur des immeubles multifamiliaux

de Hamilton.
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FAITS SAILLANT DE LA PROPRI ET E NOI projete de La proprieté offre un Les colts d’eau et Presque entierement Milieu de vie riche
’ 840982 $ en I'année 1 potentiel de revenus d’électricite étant a la vacante, la propriéteé offre en commodités, avec
générant un revenu supplémentaires charge des locataires, la une flexibilite stratégique stationnement sur
ADRESSE 1083 Main Street East immeédiat grace a la buanderie propriété bénéficie de pour maximiser les loyers place en abondance
EMPLACEMENT Harmilton. Ontario et aux revenus de charges d’exploitation du marche et buanderie pratique,
’ stationnement reduites rehaussant I'attrait
ANNEE DE CONSTRUCTION 1922 - Rénové en 2023/2024 locatif
ETAGE Nombre d’etages : 3 étages + sous-sol
SUITES MULTIFAMILIALES 63 Unites
ZONAGE TOC1*
SUPERFICIE DU TERRAIN 0,56 Acres

ESPACES DE STATIONNEMENT 16 souterrains / 12 en cour intérieure

* Corridor orienté transport collectif - usage mixte a densité moyenne

REPARTITION DES UNITES

STUDIO 9 Unites
1CHAMBRE 25 Unites
2 CHAMBRES 25 Unités
3 CHAMBRES 3 Unités

4 CHAMBRES 1 Unite




‘Brtiment et commoites

FINITIONS DES UNITES :

Les appartements de Deltonia Lofts sont rehaussés par des finitions de luxe qui égayent le quotidien. Les salles de
bains sont dotées d’élegants revétements en carrelage autour de la baignoire, tandis que les cuisines arborent un
dosseret en carrelage raffiné associé a des plans de travail en pierre, ajoutant une touche de sophistication. Des
robinets et des équipements de haute qualité sont installés partout, accompagnant les appareils électroménagers
haut de gamme en acier inoxydable, comprenant un réfrigérateur, une cuisiniére, un lave-vaisselle et une hotte
integrée. De nouveaux revétements de sol, des fenétres a haut rendement énergétique et des spots encastreés a
faible consommation d’énergie contribuent a créer une atmosphere accueillante. Chaque appartement est equipée

de systemes de chauffage et de climatisation individuels.

COULOIRS:

Caractérisés par des tons doux et neutres, ils sont bien
eclairés grace a un éclairage moderne qui améliore

a la fois la visibilité et le style. Rehaussés par une
décoration minimaliste, les couloirs offrent un aspect
o . . .

epure et raffine qui s harmonise parfaltement avec

I'esthétique générale du batiment.

SERVICES:

A Deltonia Lofts, les locataires prennent en charge leurs propres frais d’eau et d’électricite, ce qui présente

des avantages tant pour les résidents que pour le propriétaire. Equipés d’un systeme de chauffage électrique

par plinthes et de climatiseurs split, chaque logement permet aux locataires de gérer leur consommation
d’énergie de maniere autonome, ce qui favorise une consommation responsable. Pour le propriétaire, ce
dispositif reduit les frais d’exploitation et simplifie
la gestion budgétaire, tout en le protégeant contre
les fluctuations des tarifs des services publics
et en favorisant un environnement plus durable
et plus économe en énergie pour I'ensemble de

I'immeuble.
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HISTOIRE DES DELTONIA LOFTS

Le batiment Deltonia, dont les origines remontent a 1922 sur King Street et qui
s’est agrandi en 1945 sur Main Street, abritait autrefois le somptueux cinéma
Delta. Ce cinema emblematique, doté de plus de 900 places et d’une confiserie
adjacente, a donne vie au quartier anime de Delta Block a Hamilton. Dans

les années 1950, le quartier etait un centre commercial et de divertissement

florissant, abritant notamment le premier feu de signalisation de la ville.

Reconverti en 1984 en espaces residentiels

et mixtes, 'immeuble a récemment révéle

une murale cachée de The Delta Candy Shop,
aujourd’hui intégrée et préservée dans I'un de nos

lofts studios.

Le nom « Deltonia Lofts » rend hommage a
I'appellation d’origine de 'immeuble, ficrement
afhichée sur la facade de King Street. Nous
sommes fiers de célébrer et de faire revivre

|’héritage de Hamilton a travers ce témoin

unique de son patrimoine.




EMPLACEMENT

A PROPOS DU SECTEUR

Situé au 1083 Main Street East, dans le quartier dynamique de I'est de Hamilton, ce bien offre un
equilibre parfait entre le charme d’un cadre résidentiel et les commodités de la vie urbaine. A proximite,
Ottawa Street, réputée pour étre une destination gastronomique et commerciale animée, abrite des

restaurants populaires tels que HAMBRGR, The Cannon, Caro et The Argyle

La proximité de la propriété avec Gage Park, I'un des espaces verts les plus appréciés de Hamilton,

renforce son attrait pour ceux qui aiment les activités plein air. Réputé pour ses sentiers pittoresques,
ses jardins botaniques et ses festivals saisonniers, Gage Park renforce le sentiment d’appartenance a la
communauté et offre un cadre idéal pour les activités de loisirs. Les commodités, les commerces et les

services a proximité créent un quartier animé qui s’adapte a divers modes de vie.

Les options de transport au 1083 Main Street East sont nombreuses, offrant aux résidents un acceés
pratique aux transports en commun grace a plusieurs lignes de bus le long de Main Street qui relient
directement le centre-ville de Hamilton, 'université McMaster et les principaux quartiers de la ville. Les
automobilistes bénéficient d’un acces direct a la Queen Elizabeth Way (QEW) et a 'autoroute 403, ce

qui rend la region du Grand Toronto et les régions environnantes facilement accessibles.

DONNEES DEMOGRAPHIQUES:

RESULTATS 2022 RAYON DE 3 KM C///t
Population 105 383 —
Revenu moyen des ménages 8961846 % Walk Score: 89 ‘ Tres pietonnier

Age moyen 39
Population active 55205
Taux d’emploi 90,5% Bike Score: 71 | Idéal 3 vélo

Source: Colliers | Hydra 2023




EMPLACEMENT

COMMODITES

UN QUARTIER ANIME OFFRANT DE NOMBREUSES POSSIBILITES :

Hamilton, une ville dynamique située en Ontario, au Canada. Cet emplacement
de choix offre un melange d’attractions urbaines et naturelles, notamment des
parcs pittoresques et des berges le long du lac Ontario. La ville accueille des
evenements culturels variés, une scene artistique florissante et un large éventail
d’etablissements d’enseignement, qui contribuent a creer une atmosphere
communautaire dynamique.

Hamilton Tiger Cats
Tim Hortons Field

EMPLACEMENT

Festival of Friends A

Gage Park

Cage Park

Tropical Greenhouse

FESTIVALS + EVENEMENTS:

« Sew Hungry (Ottawa St. Shopping District)

« Art Crawl (James St. N)

« Doors Open Hamilton (Historic Sites in Hamilton)
« Festival of Friends (Gage Park)

Supercrawl (James St.)

ARTS + DIVERTISSEMENTS:

+ Tim Horton’s Field (Hamilton Tiger-Cats)
« First Ontario Centre

+ Theatre Aquarius

+ Art Gallery of Hamilton

« Hamilton Philharmonic Orchestra

+ Centre [3]

ESPACES EXTERIEURS:

« Gage Park, Gage Park Tropical Greenhouse
+ Hamilton Escarpment Stairs

« Bayfront Park

+ Royal Botanical Gardens

« 50 Point Conservation Area

« Devil’'s Punchbowl, Hamilton Conservation Area
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EMPLACEMENT

TRANSPORTS ET COMMODITES
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DESTINATIONS:

Burlington: 8 min en voiture

Qakuville: 40 min en voiture

AUTOROUTES:

Aut. 8 | 1 min
Aut. 403 | 20 min

AEROPORTS:
Aéroport international Toronto Pearson ] 43 min
Aéroport international John C. Munro de Hamilton | 27 min

GO STATION:

Hamilton GO Station | 13 min
West Harbour GO Station | 12 min

Burlington GO Station | 21 min
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RONA Réseau de train de Hamilton S —
Ligne d’autobus 10

&9"% Ligne d’autobus 12

S Ligne d’autobus 41

Q 1083 MAIN STREET EAST
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Pour plus d'informations sur cette opportunité, veuillez contacter :

Dayma ltamunoala®
Zoe Prachter*

Vice-president
+1 647 915 3193 Gestionnaire des transactions
+1416 816 9041

dayma.itamunoala(@colliers.com '
zoe.prachter(@colliers.com

Chris Bertucci EAN Ty 1Y

. : Yianni Tsiampas
Représentant commercial
+1416 620 2359 Representant commercial
+1416 620 2350

chris.bertucci@colliers.com
yianni.tsiampas(@colliers.com

Colliers

Colliers 800 - 401 The West Mall Toronto, ON MOC 5J5 +1416 777 2200

Ce document a été préparé par Colliers International a des fins publicitaires et d'information générale uniquement. Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse d’achat, mais une invitation
a soumettre une offre ou une promesse d’achat. Colliers International n’offre aucune garantie, déclaration ou assurance, expresse ou implicite, concernant les informations contenues dans ce document,
y compris, mais sans s’y limiter, les garanties relatives au contenu, a I'exactitude et a la fiabilité. Toute partie intéressée doit vérifier par elle-méme I'exactitude des informations. Colliers International
exclut sans équivoque toutes les conditions et garanties implicites ou sous-entendues découlant du présent document et exclut toute responsabilité pour les pertes et dommages qui en découlent. Cette
publication est la propriété exclusive de Colliers International et/ou de ses concédants de licence. © 2025. Tous droits réservés. Cette communication n’a pas pour but de causer ou d'induire la violation

d’un mandat de vente existant. Colliers International (Québec) Inc. Agence immobiliére. Droits d’auteur © 2026 Colliers Macaulay Nicholls Inc. *Courtier en immobilier commercial



